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Monsieur le Maire, /

Objet : PLU NOISIEL

Le Conseil Municipal a délibéré pour arréter le projet de Plan Local d’'Urbanisme de la
commune de Noisiel. Nous avons recu ce dernier le 11 juillet 2018 pour avis dans le cadre
de l'association de la Chambre de Commerce et d'Industrie de Seine-et-Marne a cette
révision de PLU et conformément a l'article L 132-7 du code de I'Urbanisme.

Aprés analyse du document, la CCIl Seine-et-Marne émet un avis favorable avec les
remarques suivantes :

1 UN DIAGNOSTIC ECONOMIQUE DE QUALITE.

La CCl Seine-et-Marne reléve la qualité et la précision du diagnostic des activités
economiques recensees sur la commune de Noisiel des pages 108 a 118 du rapport de
présentation. L'identification et la spatialisation des pdles économiques et commerciaux
permettent ainsi d’appréhender les enjeux propres a chacun et I'armature économique et
commerciale de la commune.

Néanmoins, la CCl Seine-et-Marne suggére de :
- Traiter le quartier de la chocolaterie au titre des parcs d’activités,
- Mentionner la présence de I'Ecole Nationakdes Finances Publiques et du campus
RATP en page 113 afin de justifier la mise en ceuvre du zonage UA.

2 UN PADD QuI EFFACE CERTAINS SECTEURS ECONOMIQUES.

La CCI Seine-et-Marne souscrit aux orientations relatives au développement économique et
commercial ainsi qu’au tourisme développées en pages 5, 6 et 9 du PADD. Néanmoins, la
CClI Seine-et-Marne regrette qu'elles soient incomplétes. Afin d’asseoir la volonté de la
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commune sur ces thématiques, la CCl Seine-et-Marne suggere de modifier le PADD de la
fagon suivante :

2.1 VALORISER LA VOCATION MIXTE (HABITAT/ECONOMIQUE/EQUIPEMENTS) DU QUARTIER DU LUZARD.

Afin de mieux valoriser la vocation mixte du quartier du Luzard, la CCl Seine-et-Marne
recommande de prévoir une trame specifique (hachurage taupe et mauve) permettant
d’identifier le quartier d’activités du Centre du Luzard qui constitue un pdle économique au
sein d'un tissu urbain mixte. En effet, tel qu'il est représenté, la vocation économique future
de ce secteur n'est pas assurée alors méme que le quartier du Luzard est identifié comme
un pole économique au sein de la commune.

2.2 AFFIRMER LA VOCATION ECONOMIQUE DU SECTEUR DE L’ ANCIENNE USINE MENIER.

Afin d’affirmer la volonte de conserver la vocation économique du site de I'ancienne usine
Menier, la CCl Seine-et-Marne recommande de prévoir une trame spécifique (hachurage
mauve et orange). La volonté de mise en valeur de la ville d’Art et d'Histoire qui concerne la
Cité Menier, I'Ancienne usine Menier et le site de 'Epamarne ne doit pas effacer la vocation
economique des deux derniers sites.

23 PRECISER LA VOLONTE DU MAINTIEN DES CENTRALITES COMMERCIALES DE PROXIMITE.

Affirmer la vocation économigue mais non commerciale de la Mare Blanche.

La CCIl Seine-et-Marne souscrit a la volonté de maintenir les activités commerciales
existantes au sein du quartier économique de la Mare Blanche tout en fixant des conditions.
Cet objectif devrait &tre mieux valorisé au PADD.

Affirmer la volonté du maintien de la centralité commerciale de proximité

La CCIl Seine-et-Marne souscrit a la volonté de maintenir la centralité commerciale de
proximité du quartier de la Piéce aux Chats. Cet objectif de maintien devrait étre affiché plus
clairement au PADD.

2.4 ASSURER LA COHERENCE ENTRE LES PIECES DU PLU PERMETTANT DE JUSTIFIER LES ZONES UA.

La CCI Seine-et-Marne estime nécessaire d’apporter une justification a la volonté de garantir
le maintien et le développement de I'activité économique et de I'emploi spécifiquement aux
sites de I'Ecole National des Finances Publiques et du campus RATP alors que d'autres
sites auraient pu étre également concernés comme la Chambre Regionale des Comptes.

3 UN VOLET ECONOMIQUE TROP PEU PRESENT AU SEIN DES OAP.

3.1 UN PROJET DE RENOUVELLEMENT URBAIN QUI EFFACE LE QUARTIER D’ACTIVITE DU LUZARD.

L'OAP Luzard-Gare devrait étre complétée afin d'afficher plus clairement la volonté du
maintien notamment, des grandes entreprises et administrations, et plus genéralement de la
vocation économique de ce secteur. Actuellement, le volet de production de logements est
largement développé ainsi que celui du renforcement de ['offre commerciale ne laissant pas
apparaitre le caractére économique de ce quartier pourtant mentionné au rapport de
présentation comme un quartier d’'activite.

3.2 UNE PROGRAMMATION COMMERCIALE DU POLE DES DEUX PARCS TROP FLOUE.

Au sein de I'OAP des Deux Parcs, la programmation de la réorganisation du podle
commercial devrait étre précisée afin de stipuler :
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- si le transfert du centre commercial des deux Parcs en cceur de quartier prévoit
également une augmentation de la surface commerciale existante,

- les choix réalisés en matiére de stationnement (mutualisation des parkings, parking
en silos ...),

- lajustification du développement d'une nouvelle offre de 500m? de commerces sur le
site actuel du centre commercial (aplat violet).

Afin d’améliorer la compréhension générale de cette OAP, la CCl Seine-et-Marne suggere
de réaliser un plan avant/aprés.

4 AJUSTER LES PIECES REGLEMENTAIRES POUR ASSURER DES CONDITIONS DE FONCTIONNEMENT
SATISFAISANTES AUX ACTIVITES ECONOMIQUES.

4.1 UN REGLEMENT A AJUSTER POUR ASSURER DES CONDITIONS DE FONCTIONNEMENT SATISFAISANTES AUX
ACTIVITES ECONOMIQUES.

La CCI Seine-et-Marne suggere d’autoriser en zones UP1 et UP2, les constructions a usage
d’entrep6t a la condition que ces derniéres soient le complément d’'une activité autorisée
dans la zone tout en fixant un plafond de surface de plancher. Ces conditions permettraient
de ne pas bloguer les besoins en stockage de certaines activités autorisées.

4.2 UNE POLITIQUE DE GESTION DU STATIONNEMENT MINIMALE.

La CCI Seine-et-Marne constate la reprise a juste titre des prescriptions du PDUIF en
matiére de stationnement au sein du réglement. Sont ainsi imposées des normes de
stationnement pour les véhicules automobiles au sein des habitations et des bureaux et des
normes de stationnements pour les deux-roues au sein de I'habitat collectif, les bureaux, les
activités et etablissements scolaires. Ces prescriptions représentent des minimas que la CCl
Seine-et-Marne estime insuffisantes pour la mise en ceuvre d’'une politique de stationnement
satisfaisante notamment pour les activités commerciales. |l conviendrait donc d’ajouter des
normes en faveur des commerces sur les secteurs ou des développements commerciaux
sont prévus (secteur des deux Parcs).

4.3 UNE EVOLUTION DES LIMITES DE LA ZAE A MIEUX JUSTIFIER.

La CCl Seine-et-Marne reléve l'évolution du périmétre de la zone ZAC 2 au PLU
actuellement en vigueur qui se traduit par le classement en zone UB du batiment de bureaux
« Le Luzard 2 » et considere qu'il conviendrait de la justifier et d'adapter la trame violette
prévue sur ce secteur sur le schéma du PADD.

4.4 DES DISPOSITIONS DE PROTECTIONS DES LOCAUX COMMERCIAUX PERTINENTES

La CCIl Seine-et-Marne souscrit & la mise en ceuvre de l'interdiction du changement de
destination des rez-de-chaussée occupés par de lartisanat, du commerce de deétail et
d’activités de services ou s'effectue I'accueil d'une clientele le long de la place Emile Menier.

Nous vous remercions de bien vouloir prendre en compte nos demandes de modifications
sollicitées dans le présent avis.
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Nous vous saurions gré de bien vouloir nous faire parvenir le dossier approuvé sous format
informatique adjoint d’'un format papier pour les documents cartographiques.

Restant & votre disposition, nous vous prions d’agréer, Monsieur le Maire, I'expression de
nos meilleures salutations.

Le Président,

Jean-Robert JACQUEMARD
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